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Brf Mariehiillshdjden
Org.nr. 769607-8091

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens findamadl
Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i fSreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhill och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens Arsavgifter samt att se till
att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll. Styrelsen uppriittar arligen en budget
som ligger till grund fér beslut om arsavgifter.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades den 2001-12-06. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2003-12-05 och stadgar
registrerades 2002-07-02 hos Bolagsverket. Vid ordinarie foreningsstimma 2019-05-28 beslutades om antagande av nya
stadgar. Nya stadgar r inlimnade till Bolagsverket for registrering.

Féreningen &r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed ett dkta privatbostadsforetag,

Fastighetsforvaltning
Under 2019 har fastighetsférvaltning och ekonomisk forvaltning utforts av Nordstaden Stockholm AB.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Fareningens fastighet med Fastighetsbeteckning Hingsten 12 i Stockholms Kommun frvirvades 2001.
Fastighetens byggnader &r beldgna pa adresserna Klintbacken 52-90.

Fastigheten &r fullvérdesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Nordeuropa Forsakring AB.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bestér av tre flerbostadshus, en villa med byggér 1929 och tva lingor med stadsradhus med byggar 2004. Virdedret
dr 2004.

Byggnadsytan utgdrs av 2 713 kvm ldgenhetsyta. Ytor for parkeringsplatser utomhus tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 3§ ligenheter i flerfamiljshus med bostadsritt. Ligenheterna fordelas enligt nedan:

2rok 20st

3rok st

4rok 17st
Parkering/Garage

Féreningen har 33 parkeringsplatser utomhus, varay 27 med tillhérande motorvirmarstolpe och sex platser med tillhdrande
laddstation for elbil.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 57 st
Nytillkomna medlemmar 7 st
Avgaende medlemmar 5st

Medlemmar vid arets utgang 59 st

Under éret har tre 6verlatelser skett till ett genomsnittligt forsiliningspris om 54 455 ka/kvm. Styrelsen har beviljat tva
andrahandsuthyrningar under 2019, varav en forlingning med en ytterligare hyresperiod.
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Brf Mariehillshojden
Org.nr. 769607-8091

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Ingemar Larsson Ordfrande

Lars-Erik Englund Ledamot, Kassor

Emma Andersson Ledamot

Rickard Berg Ledamot

Martin Zaar Suppleant

Revisor

Johan Wall Auktoriserad revisor, BDO Milardalen AB
Valberedning

Anna-Lena Wihlin Sammankallande
Amn-Charlott Keymer

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 11 protokollférda sammantriiden, varav nio ordinarie sammantriiden och tva
konstituerande sammantréden.

Stiimmor
Ordinarie fSreningsstdmma hélls den 28 maj 2019 och extra foreningsstimma hélls den 10 november 2019. Vid extra stimma
10 november beslutades om fyllnadsval av styrelseledamot.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under verksamhetsdret 2019 har foreningen investerat i en ny bergvérmepump till fastighetens virmeanldggning,

Foreningen har installerat tre st laddstolpar med laddstation fSr laddning av elbil pa sex av freningens 33 parkeringsplatser.
Féreningen har s6kt och erhallit bidrag fran Klimatklivet som #r ett investeringsstdd frin Naturvardsverket for laddstation il
elbil. Bidrag frin Naturvardsverket har utgétt med 49 % av utgiften for installation och driftsdttning.

Under éret har tvd av fSreningens fastighetslén, med skuldbelopp om & 088 750 kronor samt 8 250 000 kronor, omfSrhandlats
och refinansierats med 16ptider om tre respektive fem r.

Under édret genomfbrdes obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Efterfoljande atgirder genomfSrs under 2020.
Féreningens ekonomi

Avgifter
Styrelsen beslutade om bibehallen aveiftsniva for verksamhetséret 2019,

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2019 var den kommunala fastighetsavgiften 1 377 kr per bostadslagenhet.

Forstagets site dr Stockholms lin, Stockholms kommun.
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Brf Mariehillshéjden
Org.or. 769607-8091

Flerarsjimforelse®

Nettoomséattning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (decimaltal)
Arsavgift/lvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsriittsyta

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Firdndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Farslag till behandling av foreningens
forlust

Till féreningsstammans forfogande stér
balanserad forlust
arets resultat

Styrelsen foreslar att
Reservering till ytire fond
iny rikning Gverfores

Betriffande fGreningens resultat och stiillning i Gvrigt hiinvisas till efterfoljande

2019 2018
2292428 2329 345
-10 398 160 426
71,84 71,84

341 3,18

721 721

9395 9305
Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter
58 500 000 7 700 000
58500000 7700000
-1532328

_-10398

-1 542726

-220 065

. =1322 661

-1542726

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2017

2 289 266
329 670
70,96
3,35

708

9764

Fond for yttre
underhall
1211 847

197 667

1409 514

2016 2015
2222 641 2 135060
=274 833 -780 836
70,88 71,01
1,45 1,32
693 675
9764 9764
Ansamlad
forlust
-1334 661
-197 667
_ -10398
-1542 726
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Brf Mariehiillshojden
Org.nr, 769607-8091

RESULTATRAKNING

Rairelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rirelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift

Adminstration
Fastighetsavgift
Avskrivningar

Rairelseresultat
Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2019-01-01
2019-12-31

2292 428
2292 428

-191272

-1 080 005

-151 095

-52 328

. 613914
-2088 614

203 814

214213
214213

-10 398

-10 398

2018-01-01
2018-12-31

2329 345

2329 345

-107 397
-1056 773
-121 253
-50 808
-593 580

-1929 811
399 534
-239108
-239 108
160 426

160 426



Brf Mariehillshéjden
Org.nr. 769607-8091

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgAngar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

5 950582158
90 582 158

90 582 158

11 035
125001
136 036

1240 520
1240 520

1376 556

91 958 714

Sida 6 av 10

2018-12-31

90 686 041

90 686 041

90 686 041

8802
124 517
133 319

1151 000
1151 000
1284319

91 970 360



Brf Mariehiillshojden
Org.nr. 769607-8091

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén
Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intélkdter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

58 500 000

7700 000
1409 514
67 609 514

-1532328
_-10398
-1542 726

66066 788

6 16338750
16 338 750

6 9150 000
93 008

27 626

1938

280 604

9:553 176

01958 714
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2018-12-31

58 500 000
7700 000
1211847

67 411 847

-1495 087
160 426
-1334 661

66 077 186

25 488 750

25 488 750

0

85 856
27 614
1938

. 289016

404 424

91 970 360



Brf Mariehéllshojden
Org.nr, 769607-8091

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprineciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning. (K3)

Principerna 4r oforandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intikisvedovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foreningen redovisar darfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhills i likvida medel direkt vid leverans.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjdrt ver tillgingarnas bedomda nyttjandeperiod frutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme, byggnad, fastighet och fasad
Stomme tak, stammar och balkong
Konstruktion, fonster, ventilation
Spisképor samt ventilation
Tridgardsanliggning

Virmepump

Laddstolpar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsiitining

Hyresintakter dvrigt
Elintakter

Arsaveifter bostader
Hyresintdkter p-platser
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift

Drift

Inkép av material
Snéréjning/fastighetsskotsel
Ovrig skitsel

Fastighetsel

Vattenavgifter
Sophédmntning
FastighetsfSrsdkring
Kabeltv/bredband
Férvaltning
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Antal &r
200

100

100

10

10

20

5

2019

9559
194 447
1954 822
125 557

3 463

_ 4580
2292 428

2019

1657
52628
25 850

622 428
72997
65 741
38 110
82 098

118 496
1 080 005

2018

35344
197 359
1954 822
133 700
4515
3 605
2329345

2018

0

46 192
12 846
635417
72 164
58 588
35877
84 037

111652

D

1 056 773
%
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Brf Mariehillshdjden
Org.or. 769607-8091

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Administration

Kreditupplysning
Telekommunikation
Medlersavgift
Datakommunikation
Overlatelse/pantsittningskostnad
Ovrig administration
Styrelsearvode, sociala avgifter
Revisionsarvode

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Fastighetslan

Ldn Tid for uthyte
Stadshypotek, 0,59% 2024-09-30
Nordea, 0,95% 2020-05-13
Nordea, 0,66% 2022-06-15
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga héindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

151095

2019

375

0
5120
0
7500
22185
91 665
24250

2019-12-31

04 463 217
510031

94 973 248

-3777176
-613 914
~-4391090
90582158

73 582158

17 000 000
90 582 158

73355000
43 754 000
2019-12-31
8250 000
9150000
8 088 750
25488 750
2019-12-31

27 500 000

Omsiittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder (decimaltal)
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2018

375
1308
15977
3325

8 690

2 782
59 796
29 000
121 253

2018-12-31

94 463 217
0

94 463 217

-3 183 596

-593 580
3777176

90 686 041
73 686 041

~ 17000 000
90 686 041

65 889 000
41 609 000
2018-12-31
8 250 000
9 150 000
8 088 750
25 488 750
2018-12-31

27 500 000

X

P

w
P2
L 5
T



Brf Mariehillshéjden
Org.nr. 769607-8091

NOTER
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Vir revisionsberéttelse har limnats den (. v——c\:] 20 1O

BDO Mélardalen AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdamman i Brf Mariehallshdjden,
org.nr 769607-8091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Mariehallshéjden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av fdreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att l[d&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och
utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n
fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande
upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mariehéllshdjden for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation ar utformad s& att bokfaringen,
medelsforvaltningen  och  fdreningens  ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till

nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med

bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
vart mal betriffande revisionen av fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgirder eller foérsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag

till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens  forslag  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 6 maj 2020

BDO Malardalen AB =,

X
JohamWall/

Auktoriserad revisor




